
Èíôîðìàöèÿ, ïðåäîñòàâëåííàÿ â ýòîì îò÷åòå, áûëà ñîáðàíà ó 
âëàäåëüöåâ çäàíèé, ìåíåäæåðîâ è àãåíòîâ ïî íåäâèæèìîñòè è 
âåðíà íà ìîìåíò ïóáëèêàöèè. Öåëüþ ïóáëèêàöèè ýòîé èíôîðìàöèè 
ÿâëÿåòñÿ ïðåäîñòàâëåíèå îáùèõ ñâåäåíèé î ðûíêå íåäâèæèìîñòè, 
÷òî íå äîëæíî áûòü èñïîëüçîâàíî äëÿ èíûõ öåëåé áåç äîïîëíè-
òåëüíîé ïðîâåðêè. Ìîíèòîðèíã ðûíêà ïðîèçâîäèòñÿ íà ïîñòîÿííîé 
îñíîâå, è ðåçóëüòàòû ìîãóò èçìåíÿòüñÿ. Ñòàíäàðòû, èñïîëüçóåìûå â 
ýòîì îáçîðå, îñòàþòñÿ íåèçìåííûìè è ñîîòâåòñòâóþò ïðèìåíÿåìûì 

Ìîñêîâñêèì Èññëåäîâàòåëüñêèì Ôîðóìîì, à òàêæå îðãàíèçàöèÿìè 
SIOR è BOMA International â ÑØÀ. Âîñïðîèçâåäåíèå ìàòåðèàëîâ 
êàê âñåãî îáçîðà, òàê è ëþáîé åãî ÷àñòè âîçìîæíî òîëüêî ñ 
ïîëó÷åíèåì  íà ýòî ïèñüìåííîãî ðàçðåøåíèÿ îò êîìïàíèè Cushman 
& Wakefield. Öèòèðîâàíèå ìàòåðèàëîâ ìîæåò áûòü ïðîèçâåäåíî ñ 
ñîîòâåòñòâóþùåé ññûëêîé íà èñòî÷íèê. 
 
 

© 2010 Cushman & Wakefield 
www.cushmanwakefield.ru 

ADOBE FLASH CONTENT 
 
Пожалуйста, щелкните левой кнопкой 
мыши на этой области. В появившемся 
диалоговом окне разрешите исполнение 
мультимедиа-контента в этом документе. 
 
Если Вам не удается активировать кон-
тент, это означает, что у Вас не установ-
лен Adobe Flash player, который Вы 
можете бесплатно скачать с сайта. 
 
    
Интерактивная графика совместима 
с Adobe Acrobat версий 8.0 и ниже. 

ÖÈÒÀÒÀ ÌÅÑßÖÀ 
$680 

Êëàññ À â Ìîñêâå 
III êâ 2010 
ñòàâêà àðåíäû* 

$430  
Êëàññ Â+ â Ìîñêâå 
III êâ 2010 
ñòàâêà àðåíäû* 

9% 
Òåêóùàÿ ñòàâêà     
äîõîäíîñòè         
(Êëàññ A Ïðàéì) 

11 460 000 êâ. ì 
Îáúåì êà÷åñòâåííûõ 
ïëîùàäåé         
(Êëàññû A, B+, B-) 

ÊÎÍÒÀÊÒÛ: 

Ëàäà Áåëàé÷óê 
Lada.Belaychuk@eur.cushwake.com 

Àíäðåé Ìàëêîâ 
Andrey.Malkov@eur.cushwake.com 

+7 (495) 797-9600 

OFFICE MARKET SNAPSHOT 
ÌÎÑÊÂÀ  
Íîÿáðü 2010 

  

* Áàçîâûå çàïðàøèâàåìûå àðåíäíûå ñòàâêè çà êâ. ì â ãîä. Íå âêëþ÷à-
þò îïåðàöèîííûå ðàñõîäû è ÍÄÑ. 
Âñå ïëîùàäè â äàííîì îò÷åòå ÿâëÿþòñÿ àðåíäóåìûìè. 

«Судя по всему, объемы нового строительства достигли своих минимальных значе-
ний. Два года назад девелоперы перестали выходить на площадки, вследствие чего  
общая площадь офисных объектов, находящихся в стадии строительства, за про-
шедшее время сократился с 6 млн. кв. м приблизительно до 2,2 млн. кв. м на данный 
момент. Этот показатель остается стабильным на протяжении последних трех 
кварталов. Невысокий уровень сдачи в эксплуатацию новых объектов компенсируется 
началом строительства новых офисных проектов. Это такие проекты, как Миракс 
Плаза, Поклонная ул., вл. 3А, Шлюзовая наб., вл. 4/2. При этом большая доля подобных 
проектов - строительство с нулевого цикла. Средний срок строительства офисных 
объектов в Москве - 2-3 года. 
Вследствие этого в конце 2011 года возможен дефицит новых качественных офисных 
площадей на рынке, который продлится около 1,5 лет, в течение которых не начина-
лось строительство новых объектов. Дефицит новых качественных офисных площа-
дей, несмотря на большое количество существующих свободных площадей, прежде 
всего отразится на крупных арендаторах (более 5 000 кв. м), так как им сложно най-
ти качественные площади одним блоком в существующих зданиях». 

ÎÑÍÎÂÍÛÅ ÒÅÍÄÅÍÖÈÈ 

� В ноябре мы наблюдали продолжение увеличения ставок аренды на 5-10% в лучших зданиях Москвы, 
пользующихся наибольшим спросом. При этом ряд зданий снизили ставки аренды (например, Мирланд 
БП и Симоновский Вал 26), что в целом обеспечивает стабильность средней ставки аренды. 

� По итогам ноября на рынок вышло около 50 000 кв. м качественных офисных площадей, среди которых 
нет площадей класса А. Объем нового строительства по итогам года составит около 800 000 кв. м, что на 
20% ниже чем ожидалось в начале года. 

� Уровень вакантных площадей продолжает постепенное снижение. В среднем по Москве уровень свобод-
ных помещений, по класса А и Б+, за месяц упал на 2 п.п. и достиг уровня 15,9%. 

� Объем купленных и арендованных площадей в ноябре составил около 100 000 кв. м, что соответствует 
двукратному росту относительно 2009 года. В декабре мы ожидаем традиционную активизацию спроса, 
которая превысит 150 000 кв. м. 

   ÐÎÑÑÈß: ÊËÞ×ÅÂÛÅ ÌÀÊÐÎÝÊÎÍÎÌÈ×ÅÑÊÈÅ ÏÎÊÀÇÀÒÅËÈ 

  
  2007 2008 2009 2010E 2011E 2012E 

Ðåàëüíûé ðîñò ÂÂÏ, % â ãîäîâîì èñ÷èñëåíèè 8.5 5.2 -7.9 4.1 4.0 4.8 

Îáîðîò ðîçíè÷íîé òîðãîâëè, % â ãîäîâîì èñ÷èñëåíèè 16.1 13 -4.9 6.2 5.4 6.2 

×èñòûé ðàñïîëàãàåìûé äîõîä, % â ãîäîâîì èñ÷èñëåíèè 12.1 1.9 2.3 3.9 3.2 4.2 

ÈÏÖ , % â ãîäîâîì èñ÷èñëåíèè 11.9 13.3 8.8 9.2 8.4 6.7 

Êóðñ RUB/äîëë. ÑØÀ, íà êîíåö ãîäà 24.57 29,39 30,19 28,88 29,69 30,52 

CUSHMAN & WAKEFIELD ó÷àñòâóåò: 

   
   PRIME:  
CBD – Öåíòðàëüíûé ðàéîí 
CTY – Ìîñêâà-Ñèòè 
BEL – Áåëîðóññêèé 
ZAM – Çàìîñêâîðå÷üå 
 
 CENTRAL: 

FRU – Ôðóíçåíñêèé 
SCH – Øàáîëîâêà 
SOK – Ñîêîë 
TAG – Òàãàíñêèé 
NOV – Íîâîñëîáîäñêèé 
BAS – Áàñìàííûé 
KUT– Êóòóçîâñêèé 
 
 OTA: 

NW – Ñåâåðî-Çàïàä 
NE – Ñåâåðî-Âîñòîê 
SW – Þãî-Çàïàä 
SE – Þãî-Âîñòîê 
SUB – Îêðàèíû 

 

 

*Показатель рассчитывается как отношение площади свободных офисных помещений к 
общей площади всех готовых к въезду офисных помещений  

Èñòî÷íèêè: Ðîññòàò, ÌÝÐ, OTKRITIE Investment Bank 

ÎÁÚÅÌÛ ÍÎÂÎÃÎ ÑÒÐÎÈÒÅËÜÑÒÂÀ 

 ÏÎÊÀÇÀÒÅËÈ ÀÐÅÍÄÍÛÕ ÑÒÀÂÎÊ 

Áàçîâàÿ àðåíäíàÿ ñòàâêà â äîëëàðàõ ÑØÀ çà êâ. ì â ãîä. Ñòàâêà íå 
âêëþ÷àåò â ñåáÿ íàëîãè, ñòðàõîâûå ïëàòåæè, ñòîèìîñòü îòäåëêè, óñëóãè 
ïî óïðàâëåíèþ è ïðî÷èå îïåðàöèîííûå ðàñõîäû, à òàêæå ÍÄÑ (18% â 
í.â). Ïëàòåæè ïðîèçâîäÿòñÿ â ðîññèéñêèõ ðóáëÿõ ïî êóðñó ÖÁ. Áàçîâàÿ 
àðåíäíàÿ ñòàâêà ðàññ÷èòûâàåòñÿ êàê ñðåäíåâçâåøåííàÿ àðåíäíûõ ñòàâîê 
ïî çàêðûòûì ñäåëêàì íà ðûíêå â òå÷åíèå êâàðòàëà.  
* ïî äàííûì íà òåêóùèé ìîìåíò è ýêñïåðòíîé îöåíêå. 

Àíäðåé Ìàëêîâ 
Àíàëèòèê îòäåëà  èññëåäîâàíèé 

ÓÐÎÂÅÍÜ ÑÂÎÁÎÄÍÛÕ ÏËÎÙÀÄÅÉ  

ÎÔÈÑÍÛÅ ÑÓÁÐÛÍÊÈ ÌÎÑÊÂÛ 

ÎÁÙÅÅ ÊÎËÈ×ÅÑÒÂÎ ÀÐÅÍÄÎÂÀÍÍÛÕ È 
ÊÓÏËÅÍÍÛÕ ÏËÎÙÀÄÅÉ 

    III Êâ 2010 IV Êâ 2010*   

PRIME 
Êëàññ A $820 $800   

Êëàññ B+ $640 $630   

CENTRAL 
Êëàññ A $560 $580   

Êëàññ B+ $400 $430   

OTA 
Êëàññ A $360 $420   

Êëàññ B+ $350 $400   

  Москва, «Экспоцентр» на Красной Пресне 
  27-29 апреля 2011 

Класс В+
6,5 млн кв. м

Класс А
2,2 млн кв. м

Свободно
15,9%

Класс В+
6,5 млн кв. м

Класс А
2,2 млн кв. м

Свободно
15,9%
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